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Stadtflucht wegen Corona

Diese Vororte sind gut erreichbar - und besonders
gunstig

Wer mehr im Homeoffice arbeitet, nimmt langere Fahrtstrecken in Kauf. Eine
Auswertung fiir den SPIEGEL zeigt, welche Umlandgemeinden der Metropolen
besonders glinstig sind.

Von Henning Jauernig und Dawood Ohdah
01.10.2020, 06.22 Uhr
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Das Umland der Metropolen diirfte in den kommenden Jahren beliebter werden -
da sind sich so gut wie alle fithrenden Immobilienexperten hierzulande einig. Denn
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das Homeoffice ist fiir viele Arbeitnehmer neue Normalitdt. Und wer nur zwei
Tage im Biiro und drei Tage zu Hause verbringt, nimmt lingere Fahrtstrecken in
Kauf. Okonomen erwarten deshalb nicht nur einen Boom des Speckgiirtels,

sondern auch einen wachsenden Speckgiirtelkranz um die Stadte herum.
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Mehr zum Thema

Nach der Corona-Zeitenwende: Wie wir arbeiten, leben,
wohnen werden

Homeoffice auf dem Land: "Fiir 75.000 Euro kriegt man hier
ein schones Haus" Aufgezeichnet von Verena Tépper und Maren Hoffmann
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Dafiir haben die Experten im ersten Schritt gepriift, welche Vororte in
Abhingigkeit vom Arbeitsort in der Innenstadt mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
innerhalb von 60 Minuten zu erreichen sind. Anschlief}end haben sie die
Wohnkosten im Umland mit denen in der Stadt verglichen. "Unsere Analyse zeigt,
dass man bereits mit einem Anfahrtsweg von rund 60 Minuten deutlich giinstiger
als in der Stadt wohnen kann", sagt Christian Crain, Geschéftsfiihrer von
PriceHubble Deutschland. Stadtfliichtige konnten die Analyse nutzen, um einen
geeigneten Wohnort zu finden.

So haben die Analysten gearbeitet

Bei der Schatzung der Hauser- und

Wohnungspreise haben die

Datenanalysten nur jene Teilgebiete eines

Landkreises erfasst, die auch wirklich

innerhalb der vorgegebenen Zeitspanne zu

erreichen sind. Dabei haben sie nicht nur

den jeweiligen Hauptbahnhof als Zielpunkt angesetzt, sondern auch die Standorte
von grofieren Arbeitgebern, die besonders hdufig angefahren werden. In Berlin
etwa den Standort von Zalando und den der Berliner Verkehrsbetriebe, in
Hamburg jenen von Airbus und dem Universitidtsklinikum Hamburg-Eppendorf.

https://lwww.spiegel.de/wirtschaft/service/deutschland-diese-vororte-sind-gut-erreichbar-und-besonders-guenstig-a-c55f7525-962d-4d33-8fba-dda0d7a76492

4/20



21.10.2020 Deutschland: Diese Vororte sind gut erreichbar — und besonders giinstig - DER SPIEGEL
In einem néchsten Schritt entwickelten die Analysten einen Algorithmus, der die
Quadratmeterpreise fiir alle Immobilien so bewertet, als wiirde sich dort dieselbe
"Standardwohnung" beziehungsweise dasselbe "Standardhaus" befinden, um dann
den Mittelwert der Preise iiber die Gebdude zu bilden. "Das Verfahren liefert einen
besseren Indikator dafiir, welche Preisunterschiede sich allein durch die Lage
ergeben und nicht dadurch, dass die Art der dort aktuell angebotenen Immobilien
unterschiedlich ist", sagt Crain.

Die Ergebnisse fiir Hamburg,
Berlin, K6ln und Miinchen

In Hamburg zeigt sich etwa folgendes

Bild: Wer in der Ndhe des Hauptbahnhofs

arbeitet, konnte sich in Neumiinster,

Boizenburg und Schwanheide nach

Wohnungen und Hiusern umsehen: Sie

sind dort am giinstigsten im Vergleich zu

allen in weniger als 60 Minuten

erreichbaren Vororten. Der Quadratmeter

Wohnfliche fiir ein Haus kostet in der

Innenstadt von Neumiinster zum Beispiel

2015 Euro, ein standardisiertes Haus mit 142 Quadratmetern ist also schon ab
rund 286.000 Euro zu haben. Zum Vergleich: Im Hamburger Stadtgebiet wire ein
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Haus in gleicher Grofie mehr als doppelt so teuer, der Quadratmeterpreis liegt dort
bei 4570 Euro (siehe Tabelle).
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Verjungungskur ohne Botox

Mit kleinen Tricks frischer aussehen: 5 Tipps, die dir teure
Beauty-Treatments ersparen.

Distributed by CONATIVE Mehr erfahren...

Die besten Wohnorte fiir die verschiedenen Ausgangspunkte unterscheiden sich
erheblich. Wer etwa beim Luftfahrtkonzern Airbus arbeitet, konnte sich in Jork,
Finkenwerder und Francop umschauen. Fiir Pendler, die im Universitatsklinikum
Hamburg-Eppendorf arbeiten, eignen sich eher Prisdorf, Elmshorn und Seevetal.

Die besten Gemeinden fiir Pendler nach Hamburg
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Hauptbahnhof Airbus Uniklinikum

In Abhangigkeit vom jeweiligen Arbeitsort

-, ®Hauptbahnhof |
—
Deutschland
10 km - S
e © OpenStreetMap contributors
Quelle: PriceHubble, Targomo
Suche in Tabelle
Wohnungspreis in Hauspreis in
Gemeinde/Ortsteil Wohnungspreis Hamburg Hauspreis Hamburg
Innenstadt (Neumdinster) 1.613 3.780 2.015 4.570
Boizenburg/Elbe
1.62 7 1.711 4.57
(Ludwigslust-Parchim) 625 3.780 570
Bocklersiedlung/ 1.726 3.780 2.079 4.570
Bugenhagen (Neumiinster) ' )
SChwanheide 1 72N 2 72N 1 AN A B7Nn
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(Ludwigslust-Parchim)

Wistedt (Harburg) 1.821
Drage (Harburg) 1.828
Waulfsen (Harburg) 1.830
Radbruch (Liineburg) 1.830

In Berlin sticht vor allem die Stadt Fiirstenwalde/Spree heraus. Der Ort in
Brandenburg ist von verschiedenen Arbeitgebern in Berlin gut zu erreichen und

i Uv

3.780
3.780
3.780
3.780

TV

2.277
2.286
2.408
2.580

T v

4.570
4.570
4.570
4.570

hat mit Abstand die giinstigsten Wohnungspreise. Hauser sind nur noch giinstiger

in Eberswalde. Die Kaufpreisvorteile gegeniiber Berlin liegen hier bei rund 60

Prozent.

Die besten Gemeinden fiir Pendler nach Berlin
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Hauptbahnhof Berliner Verkehrsbetriebe Zalando

In Abhangigkeit vom jeweiligen Arbeitsort

)
Hauptbahnhof
(|
Deutschland
10 km - = o .
© OpenStreetMap contributors
Quelle: PriceHubble, Targomo
Suche in Tabelle

Wohnungspreis in Hauspreis in
Gemeinde/Ortsteil Wohnungspreis Berlin Hauspreis Berlin
Furstenwalde/Spree (Oder- 1.618 3.425 1.847 4.077
Spree)
Eberswalde (Barnim) 1.709 3.425 1.687 4.077
Seddiner See (Potsdam- 1.763 3.425 2.357 4.077
Mittelmark)
Velten (Oberhavel) 1.800 3.425 2.885 4.077
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Jiterbog (Teltow-Flaming) 1.805 3.425 1.506 4.077
Werneuchen (Barnim) 1.833 3.425 1.920 4.077

Fiir Pendler, die in K6ln arbeiten, eignen sich Stidte wie Wuppertal, Diiren und
Krefeld. Hier kann man deutlich giinstiger wohnen als in den klassischen Kolner
Vororten.

Die besten Gemeinden fiir Pendler nach Koéln
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Hauptbahnhof Universitat zu Koln LANXESS AG

In Abhangigkeit vom jeweiligen Arbeitsort

® Hauptbahnhof
Dedtschland
20 km TS
© OpenStreetMap contributors
Quelle: PriceHubble, Targomo
Suche in Tabelle
Wohnungspreis in Hauspreis in
Gemeinde/Ortsteil Wohnungspreis Koln Hauspreis Kdln
Hochfeld (Duisburg) 1.001 3.307 2.576 4.899
Duisburg (Duisburg) 1.306 3.307 2.295 4.899
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In der deutschen Pendlerhauptstadt Miinchen lohnt sich das Umziehen deutlich
weniger. Die steigenden Mieten und Wohnungspreise in Miinchen haben in den
vergangenen Jahren bereits viele Menschen aus der Stadt getrieben, sodass
inzwischen auch die Umlandregionen nicht mehr wirklich giinstig sind. In den
Orten Baierbrunn und Hohenbrunn zum Beispiel fallen die Kaufpreisvorteile

gering aus: Hauser kosten hier fast so viel wie im Miinchner Stadtgebiet.

Die besten Gemeinden fiir Pendler nach Miinchen
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Hauptbahnhof BMW AG
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Siemens AG

In Abhangigkeit vom jeweiligen Arbeitsort

20 km

Quelle: PriceHubble, Targomo

Suche in Tabelle

OHauptbahn'hof'_ E

Wohnungspreis in

Deutschland

-

© OpenStreetMap contributors

Hauspreis in

Gemeinde/Ortsteil Wohnungspreis Miinchen Hauspreis Miinchen
Althegnenberg

(Fiirstenfeldbruck) 2.762 6.716 4,209 8.993
Rohrbach (Pfaffenhofen 2.826 6.716 3.666 8.993

ad. Ilm)

https://lwww.spiegel.de/wirtschaft/service/deutschland-diese-vororte-sind-gut-erreichbar-und-besonders-guenstig-a-c55f7525-962d-4d33-8fba-dda0d7a76492

14/20



21.10.2020 Deutschland: Diese Vororte sind gut erreichbar — und besonders giinstig - DER SPIEGEL
Schon seit Langerem steigen die Hauserpreise in Deutschland nicht mehr am
starksten in den Stadtzentren, sondern in den dichter besiedelten landlichen
Kreisen im Umland der Metropolen. Die durch Corona ausgeloste Lust aufs Land

konnte diesen Trend in den kommenden Jahren noch beschleunigen. §

Feedback

ANZEIGE ANZEIGE ANZEIGE

2 TODSUNDEN
Postleitzahl...
Hausverkaufshelfer HOMEDAY Verbraucher Club
Wandlitz: Das ist der beste Hauswert- 7 Todsunden beim Hausverkauf: Diese Made-in-Germany-Maske
Rechner fur Hausbesitzer Diese Fehler sollten Sie vermeiden schitzt besonders gut
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KFZ-Versicherungen Kiichen-Angebote
Dies sind die besten KFZ-Versicherungen fur Senioren Kichen 2020: So zahlen Sie fast nichts fur lhre neue
Kiche

Aktuell in diesem Ressort
Umfrage:

Konsum von Alkohol und Tabak
steigt in Coronakrise deutlich

Es gehort zu den ungesunden Aspekten der
Corona-Beschrankungen: Seit Beginn der
Pandemie greifen viele Raucher und
Alkoholkonsumenten laut einer Umfrage
haufiger zu den Suchtmitteln.
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Finanzministerium

Schuldenstand steigt 2020
weniger stark als gedacht

Durch die Coronakrise wéchst die
deutsche Staatsverschuldung rasant.
Nach neuen Berechnungen des
Finanzministeriums wird der Anstieg
2020 allerdings nicht so krass wie
vermutet.

Mehr lesen iiber

Immobilien Wohnen

Wohnen. Mieten. Kaufen

Verscharfung der Corona-
MafRnahmen

Irland verkiindet zweiten
Lockdown

Irland verscharft seine Corona-
Mafinahmen drastisch. Als erstes
EU-Mitglied geht das Land in
einen zweiten Lockdown. Biirger
diirfen sich dann nur noch im
Umbkreis von fiinf Kilometern um
ihren Wohnort bewegen.

Coronavirus

Deutschland: Diese Vororte sind gut erreichbar — und besonders giinstig - DER SPIEGEL

+++ News-Update +++

NRW fiihrt Maskenpflicht fiir
Schiiler auch im Unterricht
wieder ein

Gesellschaft neu denken
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TODSUNDEN

Hausverkaufshelfer HOMEDAY
Wandlitz: Das ist der beste Hauswert-Rechner fiir 7 Todsiinden beim Hausverkauf: Diese Fehler sollten Sie
Hausbesitzer vermeiden
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